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ZALECENIA KONSERWATORSKIE

Dot. wniosku o wydanie zaleceri konserwatorskich dla projektu koncepcyjnego wraz z projektem
zagospodarowania terenu - budowy amfiteatru na potrzeby PZLPIiT ,,Mazowsze” w Otrebusach.

Odpowiadajac na Paristwa pismo z 22.11.2024 r. (25.11.2024 r. - data wplywu do urzedu)
wsprawie wydania zaleceri konserwatorskich dla projektu koncepcyjnego wraz z projektem
zagospodarowania terenu - budowy amfiteatru na potrzeby PZLPIT ~Mazowsze” w Otrebusach
Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ), opierajac sie na art. 27 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024, poz. 1252) przedstawia swoje
stanowisko w sprawie.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zespotu d. sanatorium w Karolinie —
Otrgbusach, obejmujgcego trzy budynki wraz z ogrodem oraz parkiem o charakterze le§nym,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1547, decyzja z 23.09.1993 r.

Zgodnie z przedioiong koncepcjy planuje sie budowe amfiteatru wraz z elementami
towarzyszacymi (zaplecze, ustugi, parkingi) w potudniowo-wschodniej czesci zatozenia, obejmujacego
kwartat parku le$nego, zlokalizowany pomiedzy istniejgcymi ciggami pieszymi. W koncepcji przyjeto
2asade zlokalizowania budynku w glebi istniejgcej zieleni, w oddaleniu od istniejgcego, zabytkowego
historycznego budynku patacyku, stanowigcego gtowny akcent urbanistycznej osi parkowego
zatozenia. Przyjeto lokalizacje oddalong od gtéwnych drég parkowych w osiach podfuinej i
poprzecznej, tak, aby unikngé wyeksponowania amfiteatru w zastanych historycznych zamknieciach
widokowych. Jednoczesnie amfiteatr jest zlokalizowany obok miejsca, w ktérym historycznie
znajdowata sig scena letnia, na ktérej wystepowato ,Mazowsze”. Relikty dawnej sceny majg pozostaé
in situ jako $wiadectwo historii miejsca.

Budynek amfiteatru zlokalizowano w pétnocno-zachodniej czeéci kwartatu, zaé w jego
potudniowej czesci parkingi, we wschodniej czesci koliscie wytyczone aleje zraz ze wspomniang,
historyczng scene. Catoéc obiektu posadowiono na nieregularnym rzucie, z podpiwniczeniem (poziom
podtogi piwnicy okreslono na -4,5 m.) o nieregularnym rozkfadzie kondygnacji. Bryta budynku jest
mocno rozcztonkowana, zalezna od petnionej funkcji — dominante wysokosciowa stanowi czesé
centralna stanowigca zaplecze sceniczne, o wysokosci ok. 21,8 m. Boki sceny flankujg dwa skrzydfa™

z zapleczem technicznym dla zespotu i obstugi. Najwyiszy punkt czesci amfiteatralnej znajduje sig na
- wysokosci 17,8 m. Doing czgs¢ amfiteatru zaprojektowano jako niezaleing, oderwang od powierzchni
ziemi, petniacy funkcje ustugowe. Dach zostanie wykonany na bazie kratownic, pokrytych materiatem
przeziernym. Dla czgéci amfiteatralnej dobrano wykorczenie w betonie architektonicznych, z uzyciem
kolorowych paneli luzno nawigzujgcych do kolorystyki paskéw spédnic ludowych we frontalnej czesci
sciany oraz duzymi przeszkleniami w doinej czeici ustugowej. Dla czesci obiektu obejmujgcej niskie
zaplecze przewidziano wykoriczenie drewnianymi panelami w uktadzie horyzontalnym, natomiast trzy
gérne kondygnacje gtéwnej dominanty majg zyska¢ wykoriczenie w betonie architektonicznym,



podobnie jak sam amfiteatr. W zamysle autoréw elewacje mogg zosta¢ porosniete roslinnoscia,
a ptaskie dachy zaplecza sg przystosowane do petnienia funkcji dachow zielonych.

MWHKZ po analizie przedstawionej koncepcji przedstawia ponizej swoje uwagi:

Aby ostatecznie odnies¢ sie do mozliwosci posadowienia obiektu nalezy sporzadzi¢ peing
inwentaryzacje zieleni dla sekiora objetego projektem. Inwentaryzacja powinna zawiera¢ waloryzacje
drzewostanu oraz sytuacje wysokosdciowg terenu. Powyisze dziatanie jest konieczne, poniewaz
chroniong czescig zespotu jest réwniez park — zatem nalezy rozpoznac zabytkowy zaséb przed
podjeciem decyzji o ulokowaniu obiektu.

Nie jest dopuszczalne wykonanie parkingu na terenie parku. Nalezy mieé¢ na uwadze, iz inwestycja
dotyczy terenu zielonego, zadrzewionego, stanowigcego integralng czes$¢ historycznego zafozenia.
Obecnos$¢ samochoddw na terenie parku nie tylko doprowadza do koniecznosci zmian powierzchni
biologicznie czynnej, ale powoduje réwniez moizliwos¢ przedostania sie do gleby substanci
eksploatacyjnych, ktére w dtuzszej mierze mogg zaszkodzi¢ lokalnej roélinnosci. Dodatkowo parking
o tak gtebokim poziomie posadowienia moze zaburzyé istniejgce warunki wodne, a tym samym
przyczynic sie do pogorszenia warunkéw siedliskowych drzewostanu.

Watpliwosci Organu budzi duze rozcztonkowanie bryly. Centraina cze$¢ zostata zaprojektowana
symetrycznie, na bazie gtéwnej osi biegnacej przez Srodek sceny oraz przez Srodkowy sektor
amfiteatru. Wskazane jest przeprojektowanie bocznych skrzydet tak, aby byty wykonane jednolicie i
symetrycznie.

7 konserwatorskiego punktu widzenia wskazane jest rowniez zaprojektowanie jednolitego
wykoniczenia elewacji oraz stonowanie kolorystyki $ciany amfiteatralnej. Moina rozwazy¢ uzycie
dawnych rozwigzan, dobrze sprawdzajacych sie przy prostych, modernizujacych obiektach, np. mozaik
albo oktadzin z dobrych jakosciowo ptytek sciennych.

Dysharmonie w odbiorze obiektu wprowadza zaprojektowana konstrukcja i pokrycie dachowe nad
amfiteatrem. Jest to jedyny fragment dachu, ktory zostat wyniesiony ponad elewacje
w zaprojektowanej bryle. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie attyk, ktére zastonig zasadnicze elementy
konstrukcji dachu.

Zagospodarowanie terenu wraz z elementami matej architektury powinno by¢ dostosowane
do zabytkowego charakteru parku — wykonane z materiatéw naturalnych, przyjaznych $rodowisku,
o klasycznych formach i stonowanej kolorystyce.

Na obszarze inwestycji brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, niemniej zaplanowana
budowa dotyczy fragmentu historycznego terenu, zatem ewentuaine decyzje o prowadzeniu badan
archeologicznych, np. w formie nadzoru, zostang podjete na pdiniejszym etapie uzgadniania
inwestycji.

Budowa budynku powinna zosta¢ uzgodniona z MWKZ poprzez wydanie decyzji administracyjnej na-

podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Z up. MAZOWIECKIEGO WOIEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
/-
Joanna Lasek
Kierownik Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych
/podpisano elektronicznie/



Otrzymuja:
f 1]‘ PZPiTM — petnomocnik: Ryszard Szczesny
z Az WN WER.

Inspektor prowadzacy sprawe:
Weronika Andrzejczyk

E-mail: wandrzejczvk@mwkz.pl
Tel.022 4430413

Kwalifikowany podpis elekironiczny ma skutek réwnowazny podpisowi wiasnorgcznemu {art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakgji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 393 kodeksu postgpowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrecznego. Pismo zostato
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowéd tego, co zostato stwierdzone w piémie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imig
i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktéra pismo podpisata, a takze identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny,
za pomoca ktdrego pismo zostato wydane — w zatgczeniu.
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PROJEKT KONCEPCYJNY ZANIENNY
WRAZ Z PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA INWESTYCJI BUDOWY AMFITEATRU
w ZESPOLE KAROLIN
Otrebusy, ul. Swierkowa 2.
(dziatka Nr ewid. 490, obreb 0015 Otrebusy,
jednostka ewidencyjna 142103 _5)

ZLECENIODAWCA: Paﬁstvvowy Zespo6t Ludowy Piesni i Tarica ,,MAZOWSZE”
im. Tadeusza Sygietyriskiego
05-805 Otrebusy, ul. Swierkowa 2.

WYKONAWCA: Studio ,,DECO” Ryszard Szczesny SAREGOR) >
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Proj. ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Ryszard Szczesny
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Warszawa, wrzesien 2024.




